FAQ - NEJCASTEJSI DOTAZY A ODPOVEDI IleStih

Vyrobce - zhotovitel Palladium.cz, a.s., 1C0:27105571
Datum / Vyhotovil 5.9.2023 / Petr Wimmer

I) FAQ — Nejcastéjsi dotazy a odpovédi
II) Vyklad pojmd
lIl) Odkazy, zdroje

I. FAQ — Nejcastéjsi dotazy a odpovédi

CO JE LOFTIK - TINY HOUSE?

Loftik je maly obytny kontejner — Tiny House — moderni a ekologicky zpusob bydleni. V poslednich letech
se tyto objekty staly velmi popularni a sou¢asna situace panujici na tuzemském trhu s bydlenim mensim
pFibytkim i nahrava.

JAK SE DA LOFTIK - TINY HOUSE - VYUZIT?
At uz k rekreaci, na pronajem ¢&i k pfechodnému bydleni je Loftik spravnou volbou.
Vyuzit ho muzete k:
e bydleni — trvalému &i prechodnému
letnimu bydleni / na rekreaci
ubytovani hostu jako apartman
podnikani jako kancelar
umisténi umeéleckého ateliéru

KOLIK LOFTIK STOJi?

Cena zélezi na provedeni. Loftik v provedeni Shell & Core (interiér pfed dokon¢enim) startuje na cené
750.000 K¢. Se zakladni vybavou se jeho pofizeni pohybuje od 950.000 K& (viz dokument PDF -
TECHNICKE A OBCHODNI INFORMACE).

Ceny jsou koneéné a zahrnuji DPH.

Vzhledem k tomu, Ze se snazime v co nejvy8Si mozné mife vyjit vstfic pfanim nasich klientd, kone¢nou
cenu stanovujeme az poté, co nam sdéli veSkeré své predstavy a potieby a vyberou si tomu odpovidajici
variantu.

MOHU S| LOFTIK PROHLEDNOUT OSOBNE?

Samoziejmé. Po pfedchozi dohodé (tel. 731 152 101) Vas pozveme do naSeho jiz dokon&eného Loftiku,
ktery se nachazi v Revni¢ové ve stfednich Cechach, a to na adrese Karlovarska 550, v sousedstvi Cerpaci
stanice.

JAKE JSOU VYHODY BYDLENI V LOFTIKU — TINY HOUSE?

Velmi zjednodusSené feceno: rychlé bydleni, levné bydleni, zastfeSeni podnikatelskych aktivit, umisténi je
mozneé i na pronajatém pozemku ¢i v zaplavové oblasti, Siroké moznosti vyuziti, moznost celoroéniho
bydleni, moznost snadné ,dostavby“ v pfipadu provedeni Shell & Core, nizka energeticka naro¢nost,
ekonomické vytapéni, variabilni dispozice, neni nutné bézné stavebni fizeni.



JAK SE DOSTANE LOFTIK NA MUJ POZEMEK A CO JE ZAPOTREBI PRIPRAVIT?

Loftik vazi pfiblizné Ctyfi tuny a diky své kompaktni konstrukci jej Ize snadno umistit na Ctyfi betonové a
mrazuvzdorné dlazdice, pfipadné betonové patky. Pfipadné pfesunuti Loftiku na jiné misto tak bude vzdy
velmi jednoduché. Pokud pfivazime Loftik kompletné sestaveny, je dopravovan nakladnim autem na
pfivésu s hydraulickou rukou. Posouvat na misté ho Ize pomoci jefabu. DalSi moznosti je poskladat ho az
na misté.

O dopravu Loftiku na misto pro néj uréené se postarame, potiebujeme pouze dobrou pfistupovou cestu na
pozemek.

JE MOZNE V LOFTIKU VETRAT?
Ano. Vyklopna okna v pfizemi i v mezipatfe zajisti dostatek Cerstvého vzduchu. Kromé jiného do interiéru
standardné instalujeme i klimatiza¢ni jednotky s vytapé&nim.

JAK POSTUPOVAT S PRIPRAVOU NA STAVBU?

1. Je tfeba zjistit, jak je pozemek vymezen v izemnim planu a zda ma néjaka daldi specifika (CHKO,
ochranné pasmo atd.).

2. Na zakladé toho zjistite, zda Vas Ceka uzemni fizeni (a jestli bude stacit Uzemni souhlas / rozhodnuti o
umisténi stavby) anebo stavebni fizeni (stavebni povoleni / ohlaSeni), ¢i bude mozné stavbu realizovat
podle § 79 odst. 2, tedy bez jakékoliv povinnosti viéi stavebnimu ufadu.

ZA JAK DLOUHO LOFTIK DODATE?
Dodaci |hita je Ctyfi az pét mésicu od podpisu Smlouvy o dilo.

JAKA JE SAZBA DPH PRI STAVBE LOFTIKU?

Zalezi na vyuziti stavby. Pokud ji vyuZijete k trvalému bydleni a stavba bude ohlaSena a usazena na
stavebnim pozemku, pak se bude jednat o sazbu snizenou, tedy 15 %, dle § 48a § 49 zakon ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty. Rekreaéni a ostatni objekty maji zakladni sazbu DPH, tedy 21 %.

JE CENOVA NABIDKA CASOVE OMEZENA?
Kazda cenova nabidka za dilo plati po dobu 30 dni. Poté je nutné cenu za dilo pfepoditat.

MOHU SI LOFTIK POSTAVIT NA ORNE PUDE?

V prvni fadé si zkontrolujte zavazky v podobé dlouhodobych pachtovnich smluv. Poté je nutné uzemni
fizeni - je tfeba pozadat o zménu vyuziti z orné pudy na zahradu. Zahrady mohou byt zastavény do urcité
plochy a vysky - ur€uje uzemni plan.

MOHU SI LOFTIK POSTAVIT V LESE?
Zalezi na vice okolnostech — stavba musi mit charakter stavby pro hospodareni v lesich. Doporu€ujeme se
nejprve domluvit s mistni honitbou.

MOHU S| LOFTIK POSTAVIT V CHKO?
Nejprve je nutné jednani s danou oblasti a zkusit se domluvit na podminkach instalace. Dale je nutny
souhlas organu ochrany pfirody.

MOHU LOFTIK UMISTIT | DO ZAPLAVOVE OBLASTI?
Ano. Jelikoz Ize Loftik opét pfemistit, neni nutné stavebni povoleni, a tak tento popularni zplsob
bydleni,pochazejici z USA, neustale nabira na sile a zajem o né&j stoupa.

JAKE JSOU VARIANTY LOFTIKU, KTERE NABIZITE?

U nas v nabidce naleznete model v provedeni Shell & Core nebo na kli¢, viz dokument TECHNICKE A
OBCHODNI INFORMACE - STANDARDNI VYBAVENI zde odkaz https://www.loftik.cz/img/technicke-

info.pdf. Stejné tak je mozné jej sestavit &i poskladat z vice kusu a vytvofrit tak atypické bydleni pfesné

podle Vasich potteb.



https://www.loftik.cz/img/technicke-info.pdf
https://www.loftik.cz/img/technicke-info.pdf

JAK MOC DOKAZETE LOFTIK PRIZPUSOBIT MYM PREDSTAVAM?
Dokazeme prakticky cokoliv, vzdy zalezi na dohodé. Kazdy kus muze byt original.

CO PATRI KE STANDARDU LOFTIKU?
Detailni rozpis naleznete v dokumentu TECHNICKE A OBCHODNI INFORMACE - STANDARDNI
VYBAVENI zde odkaz https://www.loftik.cz/imag/technicke-info.pdf.

JAK SE V LOFTIKU TOPI?

Loftik je vybaven nasténnou klimatizani jednotkou s vytapénim energ. tfida A++/A+) vCetné dalkového
ovladace. Dale muze byt vybaven malymi kamny na dievo nebo pfimotopem. P¥i stoupajicich teplotach
bude také zalezet na umisténi Loftiku a jeho orientaci vuci svétovym stranam. Teplotu v ném mohou
ovlivnit napfiklad i stromy €i dalSi objekty situované v blizkém okoli.

JAKOU ROLI HRAJE NAPOJENI LOFTIKU NA SITE?

1) Bez napojeni na sité: Za predpokladu, ze je Loftik umistén v zastavitelném nebo jiz zastavéném Uzemi a
nejsou kladeny dalSi specifické pozadavky, je mozné obejit Uzemni a stavebni Fizeni. Povinnosti
stavebnika je pak zjistit si informace o existenci podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit jejich
ochranu, pokud stavba vyZaduje provadéni zemnich praci nebo uprav terénu.

2) S pfipojenim na sité: V pfipadé, Ze planujete Loftik napojit na vefejné sité, je nutné ziskat uzemni
souhlas od pfislusného stavebniho ufadu. U studny je tfeba uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni.

JAKE MA LOFTIK ZAKLADY (UKOTVENI)?
Stavba se umistuje a nivelizuje na zemni betonové patky. Pro pfesun objektu na jiné misto je potfeba
objekt pouze ukotvit za zakladovy ram a poté jej premistit.

Z JAKYCH MATERIALU JSOU KONSTRUKCE A PLAST?

Konstrukce je z lehkych tenkosténnych ocelovych konstrukci (profil C, pozinkovany povrch), plast z
plechovych lamel SATJAM svisle orientovanych, barva Antracit, v€etné dalkové ovladané venkovni zaluzie
s naklapécimi lamelami.

JAK JE RESENA TOALETA?

Pokud mate pfipojeni na vefejné sit&, neni Zadny problém mit k dispozici splachovaci toaletu s odpadem.
Toto je pfipad naseho provedeni. V jiném pfipadu je mozné vybavit Loftik chemickym WC nebo toaletou s
odpadni nadrzi.

JAK A KDO RESI PRIPOJENI NA SITE (IS)?

Toto pfipojeni jiz FeSi koneCny uZivatel na svoje naklady, idealné s mistnimi femesliniky. Loftiky jsou vzdy
dodavany tak, ze jsou pIné pfipraveny na pfipojeni k standardnim pfipojkam inzenyrskych siti elektro, vody
a kanalizace.

JE MOZNE S| OD VAS NECHAT POSTAVIT | PERGOLU NEBO PRISTRESEK NA AUTO?
Ano, na zakladé Vaseho pfani Vam nacenime i pergolu, terasu, pristfeSek na auto i obdobné stavby.

CO MAM DELAT, KDYZ NA POZEMKU NEBUDU MIT VODOVODNI PRIPOJKU?
Dnes jiz neni problém ziskat vodu alternativnim zplsobem — nadrze, filtry,..

JE NUTNE STAVEBNi POVOLENI A JAKE DOKUMENTY JSOU KE STAVBE LOFTIKU TREBA?

V idealnim pfipadé NE. Pokud je dany pozemek ur€en k rekreaci (zjistite v Gzemnim planu), pak je potfeba
pouze dodrzet zakonna kritéria - minimalni odstupy, zastavénost celkové plochy pozemku. Zalezi na
uzemnim planu. Pfesto doporucujeme navstivit mistné prislusny stavebni Ufad, kde ziskate relevantni
informace. Sougasny stavebni zakon v Ceské republice je velice nejednoznaény, nezna pojem Tiny House,


https://www.loftik.cz/img/technicke-info.pdf

a tak si jeho podobu kazdy ufednik vyklada tak trochu po svém. Zatimco v jednom kraji neni s povolenim
Zadny problém, ve druhém mohou vyZadovat i stavebni povoleni.

Nutné dokumenty: Zadost o vydani tzemniho souhlasu na pfislusny stavebni tfad. Sou&asti dokumentu
musi byt dolozeni i vlastnictvi pozemku &i souhlas majitele. Dale potfebujete dokumentaci, ktera zahrnuje
pudorysné feSeni uspofadani daného objektu a plan s umisténim (lokaci) Loftiku na pozemku. Nékdy navic
chtéji fez a vSechny pohledy. Nemélo by chybét ani vyjadfeni vefejné technické a dopravni infrastruktury. V
pfipadé, Ze se Loftik bude nachazet méné nez dva metry od hranice pozemku, potfebujete také souhlasy
maijitell sousednich pozemku. Po udéleni izemniho souhlasu mizete zacit bydlet — Loftik nepodiéha
kolaudaci a neni nutné jej zapisovat do katastru nemovitosti.

JAK POSTAVIT LOFTIK BEZ STAVEBNIHO URADU?

Loftik bez stavebniho ufadu postavit mizete, kdyz se bude nachazet na pozemku, kde jiz stoji rodinny dum
Ci rekreaéni objekt. Loftik poté musi byt minimalné dva metry od hranice pozemku a nesmi zde slouZit jako
skladisté hoflavin &i byt kulturni pamatkou — viz § 79.

Il. Vyklad pojmu

Uzemni plan

ZjednoduSené feCeno se jedna o barevnou mapu, ktera urcuje typy staveb, jez mizete na konkrétnim
misté postavit. Mimoto ma i textovy format, kde jsou povolené stavby detailné&ji popsany. Tyto informace
miiZete vétSinou najit na webu prislusné obce. Uzemni plan musi byt vzdy respektovan. Podle dalich
specifik zjistite, zda Vas &eka uzemni &i stavebni fizeni, nebo bude mozné stavbu provést bez jakychkoliv
zavazk(l vici stavebnim ufadu, a to podle paragrafu 79 odstavce 2. Na vydani tzemniho souhlasu ma
stavebni ufad Ihutu 30 dni.

Stavba a vyrobek plnici funkci stavby

Tradi¢ni stavba vznika pfimo na stavenisti, zatimco vyrobek plnici funkci stavby je vyroben a teprve poté na
dany pozemek pfemistén. V minulosti na ufadech existovalo nékolik nejasnosti, coz vedlo k pfijeti zakona
¢. 350/2012 Sb., ktery méni zakon &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Zatim neni
nutné bézné stavebni povoleni, kde byste museli doloZit ne zrovna levnou projektovou dokumentaci.

Vyrobek plnici funkci stavby

VétSina ufednikl pohlizi na Tiny House (Loftik) jako na ,vyrobek plnici funkci stavby“. Poté je na Loftik
nutny jen uzemni souhlas. V tomto pfipadé nepotfebujete drahou projektovou dokumentaci a neprobiha
kolaudace. Pokud nevyuzijete Loftik k bydleni, ale jako zazemi — napfiklad klubovnu, je dllezité
prostudovat uzemni plan a zvolit vhodny nazev, aby mohla byt na pozemku stavba umisténa.

Docasna stavba

Na pozemek mulzete umistit do€asnou stavbu, u niz je uvedeno datum, do kdy se musi stavba odstranit.
Toto umisténi se mize prodluZzovat a neni omezeno kolikrat. Nikdy ovéem neméte jistotu, Ze Vam dfad
umisténi prodlouzi. Takto muze byt objekt umistén i na pronajatém pozemku.

Zazemi stavenisté
Pokud na pozemku budete stavét napfiklad rodinny dim, mazete domek na pozemek umistit jako zazemi
stavenisté. Po kolaudaci rodinného domku byste ovSem méli stavbu odstranit.

Doplrfikova stavba ke stavbé hlavni
Pokud jiz na pozemku stoji rodinny dim, mizeme Loftik jednoduse prohlasit za doplfikovou stavbu ke
stavbé hlavni. Loftik nesmi mit ptidorys vétsi nez 25 m? a nesmi byt vy$$i nez pét metrd.

Cislo popisné
Ziskat &islo popisné na Loftik neni mozné, pokud objekt neni zapsany v katastru. Castym fe$enim byva
zasilani zasilek na adresu souseda.



Rozestavény Loftik
Pokud na pozemku Loftik stavite, ale nepobyvate v ném, nemUze ho stavebni Gfad definovat jako vyrobek
plnici funkci stavby.

lll. Odkazy a zdroje
Stavebni povoleni - § 103 Stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrZzovaci prace nevyZadujici stavebni

povoleni ani ohlaseni
http://zakony.centrum.cz/stavebni-zakon/cast-4-hlava-1-dil-1-paragraf-103

Stavba docdasna
https://www.estav.cz/cz/7338.stavba-docasna-na-jak-dlouho-se-povoluje-z-ceho-ma-byt-postavena-a-kdy-

se-odstranuje

Uzemni plan a jak na néj
https://www.investicevaukci.cz/jak-na-zmenu-uzemniho-
planu/?utm_source=facebook&utm medium=cpc&utm campaign=blog&utm content=uzemniplan

Sazba DPH

§ 48a paragraf 48a - Zakon o DPH ¢&. 235/2004 Sb. | Kurzy.cz

§ 49 — Sazba dané u vystavby nebo dodani stavby pro socialni bydleni : Zakon o dani z pfidané hodnoty —
235/2004 Sb. | Zakony.centrum.cz ,

§ 79 — Rozhodnuti o umisténi stavby : Stavebni zakon — 183/2006 Sb. | Zakony.centrum.cz

Stavebni zakony — pavodni

Stavebni zakon — 183/2006 Sb. | Zakony.centrum.cz

novy - 350/2012 Sb. Zakon, kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ... (zakonyprolidi.cz)
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